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8010 Graz | Wohnung | Objektnummer: 1508/355

Graz-Geidorf: wunderschone
2-Zimmer-Balkonwohnung in
perfekter Lage mit top Infrastruktur!

Ihre Ansprechpartnerin

Cara Mihelic

0664/2323569 | cara.mihelic@top-living.at
www.top-living.at
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Eckdaten
Wohnflache: ca. 42,45 m? Nutzungsart: Wohnen
Balkonflache: ca. 5,63 m? Beziehbar: 1.11.2025
Mobiliar: Kiche
Etage: 3. Etage Heizung: FuRbodenheizung
Zimmer: 2
Bader: 1 Lagebewertung: sehr gut
WCs: 1 Larmpegel: geringe Beeintrachtigung
Keller: 1 Bauart: Neubau
Balkone: 1 Zustand: neuwertig

Preisinformationen

Gesamtmiete: 616,48 €  Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Miete: 616,48 € Abgeber die Provision.
Monatliche Gesamtbelastung: 616,48 €
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Ausstattung

Boden: Fliesen, Parkett Bad: Dusche, Bad mit WC
Fahrstuhl: Personenaufzug Klche: Einbaukiche
Befeuerung: Fernwarme

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in einem lebendigen Grazer Stadtteil, der durch seine zentrale Lage und
ausgezeichnete Infrastruktur besticht. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Schulen und medizinische
Versorgungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Auch die Anbindung an den 6&ffentlichen Verkehr
ist hervorragend, sodass das Stadtzentrum in wenigen Minuten erreichbar ist. Gleichzeitig bietet die Umgebung
zahlreiche Grunflachen und Freizeitmdglichkeiten, die fur eine hohe Lebensqualitat sorgen. Die Lage verbindet
damit urbanes Wohnen mit einem attraktiven Angebot an Erholung und Nahversorgung.

Beschreibung

Moderne 2-Zimmer-Balkonwohnung in Geidorf — hochwertige Ausstattung & zentrale Lage

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss mit Lift Gberzeugt durch ihre moderne Ausstattung und
die ideale Lage im beliebten Grazer Stadtteil Geidorf.

Die rund 42 m? gro3e Wohnung bietet einen grol3zligigen Wohn-/Essbereich mit hochwertig méblierter Kiiche, ein
helles Schlafzimmer sowie ein groRes Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss. Der sonnige
Balkon ladt zum Entspannen ein und erweitert den Wohnraum ins Freie.

Besonderes Highlight ist die hochwertige Ausstattung, die fiir ein modernes und komfortables Wohngefiihl sorgt.
Ein praktisches Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Dank der zentralen Lage sind Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Freizeit- und
Erholungsangebote in unmittelbarer Nahe.

Ein ideales Zuhause flr Singles oder Paare, die modernes Wohnen mit urbaner Lebensqualitat verbinden
mochten.
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Fur Sie zusammengefasst:

2-Zimmer

Balkon

Liftkomfort

Kellerabteil

Médblierte Kiche

Miete inkl. BK: € 618,48

Heizung und Strom sind separat zu bezahlen!
Kaution: € 1.900,--

Bezug ab 01.11.2025

Sie konnen es kaum erwarten? Vereinbaren Sie noch heute einen
unverbindlichen Besichtigungstermin mit

Frau Cara Mihelic unter 0664/2323569.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft blichen Geschéaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur flir den Vermieter tatig ist.
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Raumaufteilung

KOIESSIWO
17,26 m?
Parkalt
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Impressionen

TOP LIVING GMBH | Tel.: +43 664 61 47 047 | E-Mail: karo.mihelic@top-living.at
Firmenbuchnummer: FN 263050 p (Wien) | UID-Nummer: ATU 61735705 | Gerichtsstand: Graz



Salesianergasse 23/19, A-1030 Wien
Lazarettgurtel 54-56, A-8020 Graz

TOP | ||V| ngat TOP LIVING GMBH

Lage

8010 Graz, Osterreich
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Infrastruktur/Entfernungen (POls):

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 1.000 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.500 m Universitat 1.000 m
Krankenhaus 1.500 m Hoéhere Schule 1.000 m
Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Geldautomat 1.000 m
Backerei 500 m Bank 1.000 m
Einkaufszentrum 2.000 m Post 500 m
Verkehr Polizei 1.500 m
Bus 500 m

Stralenbahn 500 m

Autobahnanschluss 5.000 m

Bahnhof 2.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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