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8010 Graz | Wohnung | Objektnummer: 1508/208

Herz-Jesu-Viertel: GroRzugige
Altbauwohnung mit Balkon &
Altmietvertrag — Top-Preis in gefragter
Lage

Ihre Ansprechpartnerin

Cara Mihelic

0664/2323569 | cara.mihelic@top-living.at
www.top-living.at

TOP LIVING GMBH | Tel.: +43 664 61 47 047 | E-Mail: karo.mihelic@top-living.at
Firmenbuchnummer: FN 263050 p (Wien) | UID-Nummer: ATU 61735705 | Gerichtsstand: Graz



TOP‘Iiving.at

TOP LIVING GMBH

Salesianergasse 23/19, A-1030 Wien
Lazarettgurtel 54-56, A-8020 Graz

Eckdaten

Nutzflache:
Balkonflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Balkone:

ca. 104,89 m?
ca. 3,05 m?

Nutzungsart:

Bauart:
Baujahr:

Letzte Sanierung:

Energieausweis
HWB:
fGEE:

Wohnen

Altbau
1899
1984

119,33 kWh/m?a

1= 2,86

Preisinformationen

Kaufpreis:

269.000,00 €

Grundbucheintragungsgebihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Ausstattung

Bauweise: Massiv WCs: Toilette

Boden: Fliesen, Parkett Bad: Bad mit Fenster, Dusche
Befeuerung: Gas Kiche: Einbauklche

Lage

Die Wohnung liegt im beliebten Grazer Bezirk St. Leonhard — zentral und lebendig, zugleich jedoch in einer ruhigen
Wohnstraf3e. Hier profitieren Sie von einer erstklassigen Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
gemiitliche Cafés finden Sie direkt vor der Haustiir. Dank der hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr erreichen Sie das Stadtzentrum und andere wichtige Ziele schnell und unkompliziert. Schulen,
Universitaten und gepflegte Grinanlagen in der Nahe unterstreichen zusétzlich die hohe Lebensqualitat dieser
Lage.

Beschreibung

Charmante 3-Zimmer-Altbauwohnung mit Balkon & Altmietvertrag — Attraktiv fiir Anleger und Eigennutzer
Diese groRRzlgige Altbauwohnung mit ca. 104,89 m? Wohnflache vereint klassischen Charme mit praktischer
Raumaufteilung. Zwei lichtdurchflutete Schlafzimmer, ein gerdumiges Wohnzimmer sowie eine separate Kiiche mit
direktem Zugang zum Balkon sorgen fir ein angenehmes Wohngefuhl. Ein angrenzender, tagesbelichteter
Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Das kompakte Badezimmer verfligt Giber eine Sitzbadewanne und ein Fenster, wahrend auch das separate WC mit
Fenster und integriertem Boiler fir eine gute Beliftung sorgt.

Dank des bestehenden Altmietvertrags ist die Immobilie sowohl fir Anleger als auch fiir Eigennutzer interessant.
Hohe Decken, groRzligige Rdume und der unverwechselbare Altbaucharakter runden das Angebot ab.

Eckdaten im Uberblick:
e \Wohnflache: ca. 104,89 m?

¢ Raumaufteilung: 2 helle Schlafzimmer, groRes Wohnzimmer, Kiiche mit Balkonzugang & Abstellraum,
Vorraum

¢ Hochwertiger Fischgratparkett

¢ Holzfenster mit Rollladen
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e SlUdwest-Ausrichtung — Sonne den ganzen Tag

e Badezimmer mit Sitzbadewanne & Fenster

e Separates WC mit Fenster und Boiler

¢ Glasfaseranschluss fur schnelles Internet

¢ Bestehender Altmietvertrag — attraktiv fur Anleger & Eigennutzer

o Kaufpreis: € 269.000,—

¢ Provision: 3 % + 20 % USt

¢ BalkonvergréfRerung maoglich
Diese Wohnung bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, eine stilvolle Altbauimmobilie in zentraler Lage mit attraktiven
Nutzungsmadglichkeiten zu erwerben.

Méochten Sie, dass ich Ihnen dazu auch gleich eine knackige Immobilienanzeigen-Version schreibe, die sofort
verkaufsstark wirkt?

Haben wir lhr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin

mit Frau Cara Mihelic unter 0664 2323569.

Hinweis auf familiares oder wirtschaftliches Naheverhiltnis gemaR § 30b KSchG und § 6 Abs. 4 MaklerG:
Zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten besteht ein familidres bzw. wirtschaftliches Naheverhaltnis im
Sinne des § 30b Konsumentenschutzgesetzes und § 6 Abs. 4 Maklergesetzes.

Wir weisen darauf hin, dass ein solches Naheverhaltnis geeignet sein kann, die Interessen des Auftraggebers zu

beeintrachtigen. Der Hinweis erfolgt daher ausdrucklich und rechtzeitig im Sinne der gesetzlichen
Offenlegungspflicht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermitteInden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Impressionen
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Lage

8010 Graz, Osterreich
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Kinder & Schulen

Gesundheit
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.000 m Universitat 500 m
Krankenhaus 1.500 m Hoéhere Schule 1.500 m
Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 1.000 m Post 500 m
Verkehr Polizei 500 m
Bus 500 m

Strallenbahn 500 m

Autobahnanschluss 4.500 m

Bahnhof 2.000 m

Flughafen 9.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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