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Graz-Nähe Schloss Eggenberg:
Geräumiges Einfamilienhaus mit
viel Platz – zum attraktiven Preis!

Ihre Ansprechpartnerin

Cara Mihelic
 

0664/2323569 | cara.mihelic@top-living.at
www.top-living.at



Eckdaten

Grundstücksfläche: ca. 800 m²
Wohnfläche: ca. 141 m²
Kellerfläche: ca. 57 m²

Zimmer: 5
Bäder: 1
Keller: 1
Terrassen: 1
Garagen: 1
Stellplätze: 2

Nutzungsart: Wohnen

Bauart: Neubau
Baujahr: 1994

Energieausweis
HWB:  D  104,9 kWh/m²a
fGEE:  C  1,68

Preisinformationen

Kaufpreis: 580.000,00 € Grundbucheintragungsgebühr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.



Ausstattung

Bauweise: Massiv, Ziegel
Dachform: Satteldach
Boden: Fliesen, Parkett
Befeuerung: Gas
Fenster: Außenliegender Sonnenschutz,

Doppel- / Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

WCs: Gäste-WC
Bad: Bad mit Fenster, Badewanne,

Dusche
Küche: Einbauküche
Stellplatzart: Garage, Parkplatz
Extras: Abstellraum

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Grazer Bezirk Eggenberg, der für seine hervorragende Infrastruktur und
die Nähe zu Naherholungsgebieten bekannt ist. In unmittelbarer Umgebung finden Sie diverse
Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und Kindergärten. Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist durch die
nahegelegene Straßenbahnlinie 7 optimal gewährleistet. Zudem erreichen Sie die Grazer Innenstadt in kurzer Zeit,
was die Lage besonders attraktiv macht.

Beschreibung

Zum Verkauf steht dieses gemütliche Einfamilienhaus in ruhiger und sonniger Lage. Auf einem ca. 800 m² großen
Grundstück bietet das Haus ca. 141 m² Wohnfläche sowie eine ca. 57 m² große Kellerfläche inklusive Garage für
einen PKW.

Highlights:

•Ca. 141m² Wohnfläche

•Ca. 57 m² Keller

•Ca. 800 m² Grundstück, sonnige Südterrasse

•Erdgeschoss/Obergeschoss: Gemütliches Wohnzimmer, Esszimmer, Küche, Arbeitszimmer, Wirtschaftsraum,
sowie ein Gäste-WC

•Dachgeschoss: Drei geräumige Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Badewanne, Dusche und
Tageslichtfenster

•Kellergeschoss inklusive Garage für einen PKW

•Effiziente Ferngas-Heizung



•Ruhige und sonnige Lage

•Aktuell befristet vermietet bis Ende September 2025

•Kaufpreis: € 580.000,--

•Honorar: 3% vom Kaufpreis zuzüglich 20 % USt.

Sichern Sie sich diese tolle Immobilie – Kontaktieren Sie uns jetzt für weitere Infos oder eine Besichtigung!

 

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin mit Cara
Mihelic unter 0664 23 23 569.

 

Hinweis auf familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis gemäß § 30b KSchG und § 6 Abs. 4 MaklerG:
Zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten besteht ein familiäres bzw. wirtschaftliches Naheverhältnis im
Sinne des § 30b Konsumentenschutzgesetzes und § 6 Abs. 4 Maklergesetzes.

Wir weisen darauf hin, dass ein solches Naheverhältnis geeignet sein kann, die Interessen des Auftraggebers zu
beeinträchtigen. Der Hinweis erfolgt daher ausdrücklich und rechtzeitig im Sinne der gesetzlichen
Offenlegungspflicht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiäres oder
wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.



Raumaufteilung EG



Raumaufteilung 1.OG



Raumaufteilung KG



Impressionen



Impressionen



Lage

8020 Graz, Österreich

Infrastruktur/Entfernungen (POIs):

Gesundheit
Arzt 500 m
Apotheke 1.000 m
Klinik 1.000 m
Krankenhaus 1.500 m

Kinder & Schulen
Schule 500 m
Kindergarten 500 m
Universität 1.500 m
Höhere Schule 1.500 m

Nahversorgung
Supermarkt 1.500 m
Bäckerei 1.500 m
Einkaufszentrum 2.500 m

Sonstige
Geldautomat 1.000 m
Bank 1.000 m
Post 1.000 m
Polizei 2.000 mVerkehr

Bus 500 m
Straßenbahn 500 m
Autobahnanschluss 4.500 m
Bahnhof 2.000 m
Flughafen 10.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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