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8970 Schladming | Wohnung | Objektnummer: 1508/275

SCHLADMING: Ankommen, aufatmen,
zuhause sein — ein absolutes
Luxusapartment in den Bergen!

14 S

Ihre Ansprechpartnerin

Karo Mihelic

+43 664 6147047 | karo.mihelic@top-living.at
www.top-living.at
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 116 m? Nutzungsart: Wohnen

Kellerflache: ca. 7,38 m? Heizung: FuRbodenheizung
Zimmer: 4 Lagebewertung: sehr gut

Bader: 2 Larmpegel: geringe Beeintrachtigung
WCs: 2 Baujahr: 2011

Keller: 1

Balkone: 2 Energieausweis

Stellplatze: 2 HWB: & 38 kwh/ma

Preisinformationen

Kaufpreis: 1.080.000,00 €  Grundbucheintragungsgebihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Ausstattung

Boden: Fliesen, Parkett Bad: Badewanne, Dusche, Bad mit WC
Befeuerung: Fernwarme Klche: Einbaukiche

Ausblick: Bergblick, Fernblick Stellplatzart: Tiefgarage

Elektrik: E-Ladestation fur KFZ

Lage

Inmitten der beeindruckenden Bergwelt von Schladming erwartet Sie dieses exklusive Apartment in absoluter
Ruhelage — und dennoch nur einen kurzen Spaziergang vom lebendigen Zentrum entfernt. Der Hauptplatz mit
seinen charmanten Geschéaften, Cafés und Lokalen ist ebenso fulRlaufig erreichbar wie die Skigondel. Ein absoluter
Hotspot fur Wintersportler und Aktivurlauber.

Die Verbindung aus Naturidylle und urbanem Komfort macht diese Immobilie zum perfekten Riickzugsort fir jede
Jahreszeit — sei es zum Entspannen, Erkunden oder GenieRen. Die Umgebung bietet nicht nur landschaftliche
Schonheit, sondern auch ein hohes Mal an Lebensqualitdt und Infrastruktur.

Beschreibung

Alpiner Wohntraum in Toplage — stilvoll, zentral & vielseitig nutzbar!

Das Apartment Uberzeugt mit einem rundum harmonischen Wohnkonzept, das modernes Design, hochwertige
Materialien und stilvolle Details auf gelungene Weise vereint. Die M&blierung schafft ein Ambiente, das
gleichermalRen zum Ankommen, Entspannen und Geniel3en einladt — sei es als Riickzugsort nach einem Tag in
den Bergen oder als stilvolle Basis fur Gaste mit gehobenem Anspruch.

Jeder Raum ist mit viel Liebe zum Detail eingerichtet — von edlen Oberflachen Gber geschmackvoll platzierte
Akzente bis hin zu modernster Technik. Die voll ausgestattete Kiiche Iasst keine Wiinsche offen: Hochwertige
Geréte, stilvolles Geschirr und ein integrierter Weinkiihlschrank machen sie zum Herzstlck fur gesellige Abende
oder gemiitliche Genussmomente. Mehrere Flatscreen-TVs, stimmige Beleuchtung und zahlreiche Komfort-Extras
wie Fullbodenheizung sorgen fiir ein durchgangig hochwertiges Wohngefihl.

Ein weiterer groRer Pluspunkt sind die zwei Tiefgaragenstellplitze, die bequemes Parken direkt im Haus
ermoglichen — einer davon mit moderner E-Ladestation, ideal fiir Besitzer von Elektrofahrzeugen.

Das groRRzigige Kellerabteil bietet nicht nur viel Platz fir persoénliche Gegenstande, sondern ist auch mit einem
Skischuhtrockner und einer Skihalterung ausgestattet — perfekt fiir sportlich Aktive, die ihre Ausristung
funktional und sicher verstauen méchten.
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Eckdaten auf einen Blick:
¢ Ca. 116,36 m*> Wohnflache — groRRzligige 4-Zimmer-Wohnung

¢ 2 Terrassen mit traumhaftem Ausblick ins Griine

Exklusive Ausstattung, hochwertige Materialien, moderne Mdblierung

FuBbodenheizung & durchdachte Raumaufteilung

2 stilvolle Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC

¢ Vollausgestattete Kiiche inkl. Weinkuhlschrank

¢ 2 Tiefgaragenplatze, einer davon mit E-Ladestation

e GroRziigiges Kellerabteil mit Skihalterung & Skischuhtrockner
¢ Niedrige Betriebs- & Heizkosten

¢ Ruhige, dennoch zentrale Wohnlage mit hohem Freizeitwert

¢ |deal fir private Nutzung oder touristische Vermietung

Kaufpreisiibersicht (netto):
e Wohnung: € 1.080.000,—
e Mobel & Ausstattung: € 48.000,—
¢ Tiefgaragenplatze: € 60.000,—

e Vermittlungshonorar: 3 % zuziiglich 20 % USt.

Ob zur Eigennutzung oder zur touristischen Vermietung — diese
Immobilie bietet das ganze Jahr maximale Flexibilitat und
langfristigen Mehrwert.
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Neugierig geworden?
Gerne informieren wir Sie — kontaktieren Sie Frau Karo Mihelic
unter 0664 / 61 47 047 und sichern Sie sich

lhren personlichen und unverbindlichen Besichtigungstermin.

Hinweis auf familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis gemafR § 30b KSchG und § 6 Abs. 4 MaklerG:
Wir mdchten erwdhnen, dass ein solches Naheverhaltnis geeignet sein kann, die Interessen des Auftraggebers zu

beeintrachtigen. Der Hinweis erfolgt daher ausdrucklich und rechtzeitig im Sinne der gesetzlichen
Offenlegungspflicht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Raumaufteilung
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Impressionen
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Lage

8970 Schladming, Osterreich
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FASTENBERG
Map data ©2025 Google
Infrastruktur/Entfernungen (POls):
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.000 m Schule 2.000 m
Apotheke 1.000 m Kindergarten 2.000 m
Krankenhaus 1.000 m .
Sonstige
Nahversorgung Bank 2.000 m
Supermarkt 1.000 m Geldautomat 2.000 m
Backerei 1.500 m Polizei 2.000 m
Einkaufszentrum 2.000 m Post 2.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Bahnhof 1.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

TOP LIVING GMBH | Tel.: +43 664 61 47 047 | E-Mail: karo.mihelic@top-living.at
Firmenbuchnummer: FN 263050 p (Wien) | UID-Nummer: ATU 61735705 | Gerichtsstand: Graz



	Eckdaten
	Ausstattung
	Raumaufteilung
	Impressionen
	Lage

