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GRAZ - LKH-NAHE: DIESES GROSSZUGIGE, BARRIEREFREIE
EIN- BIS ZWEIFAMILIENHAUS BIETET IHNEN ALLE ANNEHMLICHKEITEN
MODERNEN UND HOCHWERTIGEN WOHNENS!
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LAGE, LAGE, LAGE ... EIN GANZ BESONDERS, IDYLLISCHES ZUHAUSE
AM FUSSE DES RUCKERLBERGS

Ergreifen Sie die Chance und

: L besichtigen Sie jetzt:
« Alle Erledigungen des taglichen

Lebens sind mit dem Fahrrad, zu Ful3 Karo Mihelic

oder mit dem Auto in wenigen Minuten = 0664/6147047
karo.mihelic@top-living.at
machbar

- Offentliche Verkehrsmittel, das LKH- gg&a}lllgrg;ggl
Grgz, \_/vunderbare Moglichkeiten der petranemecz@top-living.at
Freizeitgestaltung,... sehr gut

erreichbar Clara Willenshofer
.. .. : 0664/ 23 23 579
« Erhodhte Grin-Ruhelage mit clara.willenshofer@top-living.at

ausgezeichneter Luftqualitat und

PN Cara Mihelic
wunderbarem Weitblick A 25
« Am Ende einer Sackstral3e gelegen cara.mihelic@top-living.at
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Ca 215 m? Wohnflache auf 3 Ebenen zuzuglich Keller/Wirtschafts-
und Technikraum

Ca. 1.080 m? Grundflache - intensiv gestaltete Aul3enanlage
Baujahr 2018 - neu- und extrem hochwertig

4 grol3zugige Schlafzimmer, teilweise mit Schrankraum und auch
Zugang zu herrlichen Terrassen

Zuséatzlicher toller Buro- bzw. Gastebereich mit einer eigenen
Teeklche und Zugang zu einer ca. 21 m2 grof3en Terrasse mit
schénem Ausblick

2 Bader mit bodenebenen Duschen, Badewanne,
Sprossenheizkorper, Fenster, WCs getrennt mit Handwaschbecken
und Fenster

Moderne Kuiche inkl. E-Geraten mit angrenzendem Abstellraum
Hochwertige Teilmdblierung im Kaufpreis inbegriffen

Praktischer Keller-/Wirtschaftsraum — auch mit direktem Zugang von
der Garage

Luft Wasser Warmepumpe - FuBbodenheizung, Klimaanlage, Lift,
Licht- und Soundkonzept, Alarmanlage, modernes Schlie3system

3 Meter Raumhohe, viele Fensterflachen, elektrischer Sonnenschutz
Ca. 60 m2 Gartenterrasse — teilweise Uberdacht

Swimmingpool mit Uberdachung, Whirlpool

Grof3zugige Garage fur 2 Autos und ein Doppelcarport

Kaufpreis Verhandlungsbasis € 1.490.000,--

Honorar: 3% vom Kaufpreis zuzuglich 20% USt.

ETWAS GANZ BESONDERES MIT VIELEN HIGHLIGHTS!
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IMPRESSIONEN

Dieses hochwertig gebaute, mit allen technischen Raffinessen
ausgestattete und wohl durchdachte Ein- bzw. Zweifamilienhaus
bietet auch ausreichend Platz fiur Wohnen und Arbeiten, regelmaRige
Géaste, die zu Besuch kommen wollen, fur ein Au-pair, fur eine
Unterstitzung im Pflegefall,.... den Mdglichkeiten sind keine Grenzen
gesetzt.

Wirkliche Barrierefreiheit ist garantiert, da sowohl ein Lift, als auch
samtliche planungs- und ausfiihrungstechnische MalRhahme fir eine
Rollstuhlnutzung realisiert wurden.

Die wunderbare Raumhodhe von drei Metern unterstiitzt das
grof3zigige Raumgefihl, welches dieses Haus ebenso auszeichnet!
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GESCHOSSPLANE

LEBENSWERTES WOHNEN GARANTIERT - WIR FREUEN UNS AUF IHREN ANRUF!
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