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8043 Graz | Grundstick | Objektnummer: 1508/72

Grundstuck in Graz: Am
Fohrengrund/Nahe Gasthaus Stoffbauer,
ruhige Lage, gute Luft & traumhafter
Weitblick, inkl. Baubewilligung
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Ihre Ansprechpartnerin

Petra Nemecz

+43 664 1560931 | petra.nemecz@top-living.at
www.top-living.at
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Eckdaten

Grundstticksflache: ca. 974 m? Nutzungsart: Wohnen

Preisinformationen

Kaufpreis: 379.000,00 €  Grundbucheintragungsgebihr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
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Beschreibung

Lage

Mitten im Grunen... Mit guter Luft... Einen wunderbaren Weitblick haben...
Verwirklichen Sie hier Ihr Traumhaus!

Mariagrin ist einer der gefragtesten Wohnbezirke von Graz. Besonders an Mariagriin ist, dass egal ob es um ein
umfangreiches Kulturprogramm, Sport oder einfach Erholung in einer intakten Umgebung geht, all das wird in
unmittelbarer Nahe geboten. Die Nahe zum Grazer Stadtzentrum ist weiter der Attraktivitat und Begehrtheit dieses
wunderschonen Grundstiicks zutraglich.

Trotz der ruhigen Lage ist eine Infrastruktur gegeben. So sind Nahversorger, Arzte, Apotheken, sowie
Bildungseinrichtungen einfach zu erreichen. Mit dem Auto kann man die Grazer Innenstadt in 10-15 Minuten
erreichen. Besonders eignet sich die Gegend fiir Naturbegeisterte und Sportler, welche gerne im Ruhigen mit guter
Luft und einem wunderbaren Weitblick leben.

Beschreibung

Solche Grundstiicke sind rar — entscheiden Sie sich jetzt fir Lebensqualitat, Lage und Sicherheit.

In einer der exklusivsten Wohnlagen von Graz — an der Grenze zwischen Mariagriin und Andritz — befindet sich
dieses aulRergewohnlich schone Baugrundstiick mit einer Flache von rund 974 m2. Die Hanglage er6ffnet einen
beeindruckenden, freien Weitblick auf den Schéckl und in Richtung Rannach. Dank der optimalen Ausrichtung
genielRen Sie hier ganztagig Sonne — selbst in den Wintermonaten.

Das Grundstiick liegt ruhig und geschiitzt in einer Sackstral3e, eingebettet in eine reine Einfamilienhausgegend.
Die Umgebung ist gepragt von Natur, Waldflachen und hochwertiger Wohnbebauung. Die Frischluftzufuhr vom
Schockl sorgt fir ein angenehmes, gesundes Wohnklima — ein idealer Ort fir Menschen, die Ruhe, Qualitat und
Lebensraum im Griinen suchen, ohne auf die Nahe zur Stadt verzichten zu wollen.

Die bereits vorliegende, aufrechte Baugenehmigung ermdglicht die sofortige Bebauung mit einem exklusiven,
dreigeschossigen Einfamilienhaus inklusive Pool und zwei Pkw-Stellplatzen. Die Bebauungsdichte betragt 0,3. Alle
Anschlisse wie Wasser, Kanal, Strom und Telekommunikation befinden sich direkt an der Grundstiicksgrenze.
Eine umweltfreundliche Beheizung ist tber Luft-Warmepumpe oder Tiefenbohrung fiir Erdwarme maoglich.

Die Lage Uberzeugt nicht nur landschaftlich, sondern auch infrastrukturell: In wenigen Autominuten erreicht man
Supermarkte, Apotheken, Arzte sowie das Stadtzentrum von Graz. Die Volksschule und der Kindergarten
.Knallerbse*“ befinden sich in unmittelbarer Nahe, fiir altere Kinder steht eine Schulbusverbindung zur Verfligung.
Auch das beliebte Gasthaus Stoffbauer ist bequem erreichbar und ladt zu Spaziergangen und kulinarischem
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Genuss ein.

Dieses Grundstlick vereint eine auRergewdhnliche Lage mit hoher Wohnqualitat und Entwicklungspotenzial. Es
eignet sich sowohl fir den Bau eines persdnlichen Traumhauses als auch als wertstabile Investition in eine der
begehrtesten Wohngegenden der Stadt.

¢ Wunderbarer Weitblick! Blick auf Gleinalm und Schockl!

¢ Ca. 974 m? Grundstticksflache

¢ Ca. 10-15 Fahrminuten ins Zentrum von Graz

Nordwesthang

Sackstrallenlage

Solche Grundstticke sind rar!

Kaufpreis: € 379.000,-- inkl. Baubewilligung

Baubewilligung fiir ein Einfamilienhaus ist bereits vorhanden!!!!
Frischluftschneise Schockl

Sofort bauen kénnen!

Nahe Gasthaus Stoffbauer

Nur Einfamilienhauser

Genielen Sie die Ruhe!

Nahversorger erreichbar

Schule, Allgemeinmedizinerin sowie Apotheke in unmittelbarer Umgebung
Dichte: 0,3

e Honorar: 3% vom Kaufpreis zuzlglich 20% USt

Wir haben |hr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin
mit Frau Petra Nemecz unter 0664/1560931.

Hinweis auf familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis gemafR § 30b KSchG und § 6 Abs. 4 MaklerG:

Wir méchten erwdhnen, dass ein solches Naheverhaltnis geeignet sein kann, die Interessen des Auftraggebers zu
beeintrachtigen. Der Hinweis erfolgt daher ausdricklich und rechtzeitig im Sinne der gesetzlichen
Offenlegungspflicht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermitteInden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Lage

8043 Graz, Osterreich
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Infrastruktur/Entfernungen (POls):

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 2.000 m Kindergarten 500 m
Klinik 2.500 m Universitat 2.000 m
Krankenhaus 2.500 m Hoéhere Schule 2.000 m
Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 1.500 m Geldautomat 2.000 m
Backerei 2.000 m Bank 2.000 m
Einkaufszentrum 4.000 m Post 2.500 m
Verkehr Polizei 2.500 m
Bus 500 m

Strallenbahn 1.500 m

Bahnhof 3.500 m

Autobahnanschluss 6.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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