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WOHNEN IN
GRAZER TRAUMLAGE

MARIAGRUN
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PENTHOUSE IM GEFRAGTEN UND S
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Das Penthouse umfasst eine Gesamtwohnfliche von rund 113 m? auf zwei GeschoRen und wird

durch zwei umlaufende und gut nutzbare Dachterrassen mit insgesamt rund 50 m? AuBenfliche
erweitert. Aufgrund der GroRzlgigkeit der Terrassen, werden die Wohnraume von Sonnenlicht
durchflutet und sind besonders hell. Damit die Wohnung nicht nur hell, sondern in den kalten
Jahreszeiten auch warm ist, wurden Infrarot-Paneele eingebaut, die ein angenehmes Raumklima,
ahnlich wie das mit einem Kachelofen beheizten Raumes, erzeugen. Zusatzlich ist ein elektrischer
Kamin vorhanden. Die Wohnflache gliedert sich in 3 getrennt begehbare Schlafzimmer, einen
grolRziigigen Wohn-Essbereich, eine Kiche, ein Vollbad mit Fenster, ein separates WC mit
Handwaschbecken, sowie einen Abstellraum. Zusatzlich verfigt diese Wohnung Gber einen PKW-
Stellplatz in der Tiefgarage, ein Kellerabteil und Giber eine Stauraum erganzende Kellerersatzflache.
Der Grundriss der Wohnung eignet sich auch wunderbar flr eine Familie, da die Schlafzimmer
voneinander getrennt sind. Durch die ausgezeichnete Raumaufteilung wird viel Privatsphare
garantiert und die Wohnflache wirkt sehr groRzlgig. Der Lift fihrt Sie direkt in lhr Zuhause! Die
Aussicht der Wohnrdaume koénnte schoner nicht sein: der sensationelle Blick ins Griine, mit im
Frihling und Sommer bliihenden Biischen und Strauchern lasst einen die tolle Stadtlage dieses
Domizils nur erahnen. Die umliegenden Liegenschaften sind Uberwiegend altehrwurdige Villen
mit schonen Garten und viel Grun. Die Lage ist ein wahrer Traum!
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Mariagrin ist Teil des 11. Grazer Stadtbezirkes Mariatrost mit der idyllischen Mariagriiner Kirche
und inmitten des Mariagriiner Waldes. Sidwestlich grenzt Mariagriin an den 3. Stadtbezirk Geidorf.
Mariagrun, ist ein beliebter, angesehener und ruhiger Wohnbezirk. Nahversorger, Schulen,
Kindergérten, 6ffentlicher Verkehr und Arzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung wodurch
Besorgungen und die Wege des Alltags unkompliziert und zu FuR erledigt werden kénnen.

Die Strallenbahn und das LKH, sowie die Med-UNi sind ebenfalls zu Ful in wenigen Minuten er-
reichbar. Das Naherholungsgebiet Hilmteich mit dem schénen Leechwald ist ,,Ihr Nachbar” und ist
ein perfekter Platz, um sich eine kurze Auszeit an der frischen Luft zu nehmen. Eine moderne,
spontane und flexible Lebensweise sind hier garantiert.

Die besondere Lage der Wohnungim Griinen und doch zentral machen diese Immobilie zu einem
wahren Juwel.

LAGE, LAGE, LAGE,...... HIER FUHLT MAN SICH EINFACH WOHL!
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Flr Sie zusammengefasst
- Penthouse — Lift fihrt direktin die Wohnung - Betriebskosten ohne Heizung: ca. €
- Ca. 113 m? Wohnnutzflache 301,-/Monat
- Kiche getrennt und doch offen gestaltet - Baujahr 1972
- 4 Zimmer, davon 3 getrennt begehbare - HWB: 161,03 kWh/m?2a
Schlafzimmer - Kaufpreis: € 549.000,-

- 2 Terrassen mit rund 50 m? AuRenflache - Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. USt.
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FUr nahere Informationen und
unverbindliche Besichtigungstermine
erreichen Sie uns jederzeit unter der

Nummer +43664 614 70 47
oder unter
karoline.mihelic@top-living.at

Wir freuen uns von lhnen zu héren!



