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Fotos und Produktbezeichnungen dienen nur
zur Information, tatsachliche Produkte und
Ausflhrungan kinnen abweichen.

Endgiltige Festlegung der Farben erfalgt nach
Bemusterung.

Musterkstalog Rottalmihle, KorosistraBe 92,
2010 Graz

Stand: Oktober 2025
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Zentral gelegen

Das Stadtzantr

Hauptbahnhof
@® 2.300m

@

Auto-Anbindung

A9 Pyhrn Autobahn Gratkorn 6,6 km

A2 Sid Autobahn Liebenauer Tangente 5,6 km
Verteilerkreis Webling 6,8 km

Offentlicher Verkehr
Linie 3, 5: Senior:innenzentrum 250 m
Linie 41, 62: Carnerigasse 350 m

ROTTAL

MUHLE

Hasnerplatz
600m @

Lendplatz
1400m @

Kunsthaus
1700m @

Rosenhain
@ 2.400m

Margaretenbad
® 1500m

Geidorfplatz
® 1.600m

Karl-Franzens-Universitat
® 2100m

Schlossberg

Stadtpark
@ 1.300m

Stadtzentrum

@ Hauptplatz, Jakominiplatz,
Herrengasse, Sackstrafe

1.800 m Hasnerplatz 600 m

WKDO Steiermark 750 m
Landessportzentrum 1.300 m
Lendplatz 1.400 m
Hauptplatz/Herrengasse 1.800 m



Lageplan




Kleines Bauherrenmodell
mit Wohnungszuordnung

raum,
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Die Rottalmihie verfigt Ober sisben Wohn-
geschosse und beherbergt Insgesamt 18
hochwertlg ausgestattete Wohnungen. Zwei
axklusive Penthouse-Wohnungan mit direktem
Liftzugang befinden sich In den beiden
ohersten Etagen und bieten hdchsten Wohn-
kamfaort sowie eln besonderes Maf an Privat-
sphére,

Dar Zupgang zum Gebdude erfolgt Ober einen
groBzigig Gberdachten Eingangsberaich im 1,
Obergeschoss, der direkt In das Foyer und das
zentral gelegene Stiegenhaus Oberleitet. In
unmittelbarer N@he des Eingangsbereichs ba-
finden sich zudem zweckmiatige Nebenrdume,
darunter ein hausinterner Fahrradraum.

Die Garage Im Erdgeschoss bietet Platz for 13
PEW-Steliplitze. Fir zusétzlichen Stauraum
steht  jeder Wohnung ein groBzigiger,
individuell zugeordneter Einlagerungsraum zur
Verflgung.

27 | Wohnungsibersicht

Wohnungsubersicht

|. Obergeschoss

2. Obergeschoss

3. Obergeschoss

4. Obergeschoss

5. Obergeschoss

6. Obergeschoss

7. Obergeschoss

Wohnan Fraifl.

Wohnung o 107 55

Wohnung o2 71 9
178 m?

Wohnung 03 &5 2

Wohnung o4 66 2

Wohnung 08 120 23

Wohnung 06 79 9
330 m?

Wohnung o7 65 2

Wohnung 08 66 2

Wohnung o9 7] 15

Wohnung 10 74 9
331 m?

Wohnung n &5 2

Wohnung 12 66 2

Wohnung 13 51 10

Wohnung 14 70 9
252 m?

Wohnung 15 98 19

Wohnung 14 99 20
197 m?

Wohnung 17 149 2
149 m*

Wohnung 18 108 7
108 m?



Ubersicht
1. Obergeschoss




36 37| Wohnung 03

Kérbsistrafie 92
2. Obergeschoss

Wohnung 03 @ Zanmer p

3 Zimmer 03 Zimmer 12

2. Dbergeschoss 04 WR 2
05 Gang 4
06 Bad 4
a7 WG 2
- 08 AR 3
65 m?
09 Balkon 12
Kellerabteil 3

Wohnungsgrundriss ] | 2 ; i



38 39| Wohnung 04

Kér&sistratie 92
2. Obergeschoss

Wohnung 04 @ Zanmer p

3 Zimmer 03 Zimmer 12

2. Dbergeschoss 04 WR 7
05 Bad 4
06 AR 2
a7 WG 2
66 m?
08 Balkon 12
Kellerabteil 3

‘Wohnungsgrundriss 0
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Wohnungsgrundriss

41| Wohnung 05

Wohnung 05

4 Zimmer
2. Dbergeschoss

Kérbsistrafie 92
2. Obergeschoss

01 Wohnen 52
02 Zimmer <]
03 Zimmer 12
04 Zimmer 2
a5 VR 4
046 Gang 7
07 Bad 7
08 WC 2
09 AR 3
10 Bad 5
120 m?

1 Leggia 23

Kellerabteil 3



48 49 | Wohnung 08

Kér&sistratie 92
3. Obargeschoss

Wohnung 08 @ Zanmer p

3 Zimmer 03 Zimmer 12

3. Obergeschoss 04 WR 7
05 Bad 4
06 AR 2
a7 WG 2
66 m?
08 Balkon 12
Kellerabteil 3

‘Wohnungsgrundriss 0
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Wohnungsgrundriss

51| Wohnung 09

Wohnung 09

4 Zimmer
3. Obergeschoss

Kérbsistrafie 92
3. Obargeschoss

01 Wohnen 54
02 Zimmer 14
03 Zimmer 12
04 Zimmer 2
05 Gang 7
046 VR 4
07 Bad 7
08 WC 2
09 AN 3
10 Bad 5
1 SR &
126 m?*

12 Loggia 15

Kellerabteil 3
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Wohnungsgrundriss

53 | Wohnung 10

Wohnung 10

3,5 Zimmer
3. Obergeschoss

Kérbsistrafie 92
3. Obargeschoss

01 Wohnen 6
02 Kiche 13
03 Zimmer 13
04 Zimmer 13
a5 VR 4
046 Gang 7
07 Bad 4
08 WC 2
09 AR 2
74 m?

10 Balkon 9

Kellerabteil 3



60 61| Wohnung 13

Kisrosistrafie 92
4. Obargeschoss

01 Wohren 27

Wohnung 13 % Zmmer 6
2 Zimmer 03 VR 5
4. Obergeschoss 04 Bad 5
05 AN 1

51 m?
06 Loggia 0
Kellerabteil 3

‘Wohnungsgrundriss 0 I 2 i 1 Tl



62 63 | Wohnung 14

Kisrosistrafie 92
4. Obargeschoss

Wohnung 14 % Lo :

3 Zimmer 03 Zimmer 13
4. Obergeschoss 04 Zimmer 0
a5 VR 4
046 Gang 4
a7 WG 2
- 08 Bad 4
70 m?
09 Balkon 9
Kellerabteil 3

‘Wohnungsgrundriss 0 |



Ubersicht

5. Obergeschoss




Wohnungsgrundriss

73| Wohnung 17

Wohnung 17

4 Zimmer
6. Obergeschoss

Kérbsistrafie 92
6. Obergeschoss

01 Wohnen 65
02 Zimmer 14
03 Zimmer n
04 Zimmer 13
05 Gang 14
046 Gang 7
a7 VR 3
08 Bad &
09 Bad 5
10 AN 4
n AR 2
12 WC 2
13 WC 2
14 AN 1
149 m?

15 Loggia 21

Kellerabteil 4



Ubersicht

7. Obergeschoss




%

Wohnungsgrundriss

77| Wohnung 18

Wohnung 18

3 Zimmer
7. Obergeschoss

Kérbsistrafie 92
7. Obergaschoss

m

03

&€

o7
08

Waohnen
Zimmer
Zimmer
VR

WC

Bad

AR

Bad

SR

Gang

48
15

R * R * L LR R

108 m*

l

Leggia

Kellerabteil



Wohnung | allgemein

Farbe | Oberflache Bereich | Einsatz
Varlanta 1 Variante 2

Parkettboden

Elche Fischgréit

Sockellaisten

Wande | Decken

gebrochanes Waif

Fensterfarbe innen

Fichte weifl deckend | RAL 9016 Verkehrsweifl

Beschlag Fenstertiren

Chrom matt

Sonnenschutz

hallbronze

Baustoff | Material | Produkt

Eiche in Fischgratmuster verlegt
2-schicht Klebeparkett, 11 mm stark,
Staboptik, Oberfldche versiegelt, fr
FuBbodenhelzung geeignet

rechteckiger Querschnitt ca. 1.0 cm x
4,06m
in Wand- bzw. Bodenfarbe

mit einlagigemn Fertigputz bzw. mit
malerfertiger Spachtelung, darauf
Anstrich auf Disparsionsbasis

Holz-Alu-Fenster

3-fach Isolierverglasung

mit grofiteils auBenliegendem
Sonnenschutz

Fenster Drehariff
Chrom

Autienjalousie mit FOhrungsschiens
alaktrisch betrieben

Lamellenbraite 80 mm

in Unterputz-Jalousiekasten

84

85| Ausstattung

Farbe | Oberflache

cramaweld
& 2
=
v
Chrom matt i
wei

Bereich | Einsatz

Innentiren

Beschlag Tor

Lichtschalter | Steckdosen | ete.

Baustoff | Material | Produkt

Holzinnentdr mit
Holzumfassungszarge und stumpfam
Einschlag

bei WC- und Badezimmertir WC-
Beschlag mit duBerem Not&ffner



86 87| Ausstattung

Wohnung | Sanitarraume

9 Variante 1 Variante 2

Sanitérrdume Boden und Wande Sanitérrdume Boden und Wande
teilweise bis Unterkante Decke gefliest teilweise bis Unterkante Decke gefliest
Keramik, GroBformat Keramik, Grofformat

Moodboard Variante 1

1 Keramik Boden und Wande

2 Wandfarbe gebrochenes Weldl
3 Chrom

4 Armaturen

5§ Badezimmertextilien

Armaturen Wandfarbe
Chrom getdntes Weifd



Wohnung | Sanitarrdume

Farbe | Oberflache

Varlanta 1 Varante 2

Naturstelnoptik

Variante 1 Variante 2

Natursteinoptik

gebrochanes Waill

B

\>_

Karamik weifl

Keramik waifl

Chrom

Bereich | Einsatz

Boden

Wande
gefilest bis Deckenunterkante

Wande | Decken
verputzt

Waschtisch Bader
Einzel

Waschtisch WC
Einzel

Armaturen

Baustoff | Material | Produkt

Kerarmik
Grofiformat 60x60 bzw. 60x120

Kerarmik
Grofformat 60x60 baw. 60x120

mit ginlagigem Fertigputz bzw, mit
malerfertiger Spachtelung, darauf
Anstrich auf Disparsionsbasis

VILLERCY & BOCH
Keramikbecken Subway 2.0
B0x47

VILLEROY & BOCH
Géastewaschtisch O.novo
36x25

VILLEROY & BOCH
Waschtischmischer O.novo

89| Ausstattung

Farbe | Oberflache

l’_

Farbe nach Wahi

Chrom | Keramik welfl

Keramik weifl

5

L

Zubehir

Bereich | Einsatz

Waschtischunterschrank

Brausegarnitur

Regenbrause

WC

Badewarne

Badazimmerzubahor

Baustoff | Material | Produkt

VILLEROY & BOCH
Waschtischunterschrank Pelipal
Farbe nach Wahl

VILLEROY & BOCH
Wandanschluss mit

LIN Lana Stabhandbrause
und 2-Wege Mischer O.novo

VILLEROY & BOCH
Regenbrause inkl, Brausearm

VILLEROY & BOCH
TiefspOl-Wand-WC-Set Modern

inkl. VILLERQY & BOCH
Drickerplatte 2005

VILLEROY & BOCH
Badewanne O.novo 180x80

LED-Fliachenspieget P17
LAZZARINI Badheizkdrper Bolzano
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21| Kontakt

Kontakt

QR-Code scannen
und mehr erfahren!

Ein Projekt dar

K92 GmbH & CO KG
Stubanbergpassea §
8010 Graz

mehr erfanren und honorarfrai
tir Khutarinnan

Vermarktung durch:

TOP Living Vermarktung GmbH & Co KG
Lazarattglrtel 54
BO20 Graz

www top-living. at

Karoline Mihalic
karo.mihellc@top-living.at
+43 664 6147047



Ob als Lebensmittelpunkt oder

wertbestandige Investition: Die Wohnungen @
in der Rottalmuahle verbinden Tradition mit
neuen Moglichkeiten des Wohnens. EA%H’EE

ROTTALMUHLE









