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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
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Gebaudevisualisierung = Symbolfoto
Details und Farbgebung nach Fertigstellung kénnen von der Darstellung abweichen
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1. ALLGEMEINE OBJEKTBESCHREIBUNG

1.1 Wohnhaus Rottalmihle

Allgemeine Daten:

Anzahl Wohnungen:
Geschosse:

Anzahl Kellerabteile:
Anzahl KFZ-Stellplatze:

Gemeinschaftsrdume /
Gemeinschaftsanlagen:

Erschlief3ung:

Raumhohe:

Grundsticksnummer 379/1, EZ 2378,
Grundstlicksgréfie 1.698 m*

18

Erdgeschoss mit Garage und Kellerabteilen,
7 Hauptgeschosse

18 (1 pro Wohnung)

13 (in Garage)

Eingangslobby
Fahrrad-Abstellraum
Mullraum

1zentrales Stiegenhaus
1Personenaufzug

Diverse Technikrdume im UG
Kinderspielplatz ohne Geréate

Der fu3ldufige Zugang erfolgt Gber die Rottalgasse und die
PKW-Zufahrt erfolgt Uber die Kordsistrafle. Das Gebadude
kann dber die KorosistraBBe und die Rottalgasse von allen
Seiten von der Feuerwehr erreicht werden.

2,58 m Raumhdhe in den Wohnungen vom 1.0G - 4.0G

2,60 m Raumhohe im 5. und 6.0G (inkl. Dachschragen)

2,50 m Raumhohe im 7. OG (inkl. Dachschrégen)

2,15m Mindestdurchfahrtshéhe Garage (in Tragerbereichen)
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2, ANSCHLUSSE, VER- UND ENTSORGUNG

2.1 Kanal

Die Schmutz- und Regenwasser werden getrennt gefihrt. Die Schmutzwasserkanéle
werden an das &ffentliche Kanalnetz der Stadt Graz angeschlossen. Die Versickerung
der Regenwasser erfolgt Gber Sickerschichte auf eigenem Grund.

2.2 Wasser
Die Wasserversorgung erfolgt aus dem &ffentlichen Netz der Stadt Graz.

2.4 Strom
Die Stromversorgung erfolgt aus dem &ffentlichen Netz der Stromnetz Graz/Energie
Graz GmbH & Co KG, die Zahlung der einzelnen Einheiten erfolgt in den Technikrdumen
im Erdgeschoss. Die 73m* groe PV-Anlage am Dach versorgt das Gebaude zusétzlich
mit 10,97kWp.

2.5 Sonstige

Die Wohnungen werden an das Telekom-Netz Al und Magenta angeschlossen. Al bietet
an dem Standort auch die Méglichkeit eines Glasfaseranschlusses. Fernsehen ist lber
Internet-Streamingdienste (IPTV) mdglich — ein klassischer SAT- oder Kabelanschluss ist
nicht vorgesehen.
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3. BESCHREIBUNG DES BAUWERKS

3. Fundamentierung
Flachgrindung mittels Fundamentplatten mit lokalen Verstarkungen laut statischem
Erfordernis.

3.2 Auflenwénde
Die AuBBenwande der Wohngebdude werden nach statischem Erfordernis in Stahlbeton
hergestellt, die AuBenwande der Garage werden in Stahlbeton ausgefihrt.

3.3 Tragende Innenwénde
Der Stiegenhauskern wird in Stahlbeton, tragende Wénde in Stahlbeton ausgefihrt.
Die Ausfihrung der Innenwénde/Garage bzw. Kellerrdume erfolgt in Stahlbeton.

3.4 Wohnungstrennwénde

Die Wohnungstrennwande werden in Stahlbeton ausgefihrt und je nach bauphysikali-
scher bzw. haustechnischer Erfordernis ein- bzw. beidseitig mit Gipskarton-
Vorsatzschalen verkleidet.

3.5 Nichttragende Innenwénde
Die nichttragenden Innenwénde werden als Gipskarton-Stdnderwande mit einer Stan-
dard-Wandstéarke von 10 - 12,5cm bzw. nach Erfordernis ausgefthrt.

3.6 Wénde Kellerabteile
Trennwand-System aus verzinktem Stahl.

3.7 Decken
Stahlbetondecken, Deckenstérken nach statischem Erfordernis.

3.8 Hauptstiegen
Aus Stahlbeton (-Fertigteilen), schalltechnisch getrennte, elastische Auflagerung der
Stiegenldufe, Belag Keramik.

3.9 Dachkonstruktion
Flachdacher sowie geneigte Décher bestehend aus Stahlbeton bzw. Holzkonstruktion
mit Warmdachaufbau.

3.10 Dacheindeckung

Die Flachdacher werden extensiv begriint ausgefihrt. Die Dachdeckung des geneigten
Zeltdaches (58-76°) wird als Winkelstehfalzdach ausgefihrt.

Das Dach der Garage wird gréfitenteils intensiv begriint (ausgenommen Gehwege, Ter-
rassen und befestigte Flachen). Im denkmalgeschitzten Bereich zur Kérdsistrafie wird
das Dach mit bestehenden Dachziegeln eingedeckt.
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3.1 Fassade

Fassade Wohngebdude mit hinterllfteter Winkelstehfalz-Fassade. Fassade im Bereich
von Loggien und Terrassen mit Warmedammverbundsystem und Silikonharzputz.
Brandschutz-Schotte aus Mineralwolle nach brandschutztechnischem Erfordernis (Ge-
baudeklasse 5). Erdgeschossiger Sockelbereich im Zugangsbereich mit Warmedamm-
verbundsystem und Silikonharzputz. Umlaufender Sichtbetonsockel im Zugangsbereich.
Der denkmalgeschitzte Bereich zur Kérésistrafle wird in Abstimmung mit dem Bundes-
denkmalamt in Putz ausgefihrt.

3.12  Balkone und Loggien

Stahlbetonplatten mit erforderlicher Abdichtung und Warmedammung, Oberflaiche mit
keramischem Plattenbelag auf Stelzlager. Loggiageldnder als geschlossene Bristungs-
elemente mit Absturzsicherung. Balkongeldnder als beschichtetes Stabgeldnder.

3.13  Terrassen
Stahlbetondecken mit Warmdachaufbau und dartberliegender Flachdachabdichtung,
mit keramischem Plattenbelag. Terrassengeldnder als beschichtetes Stabgelander.
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4. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DER WOHNUNGEN

4.1 Wande
Innenwande (ausgenommen Gipskarton-Standerwande) mit einlagigem Maschinenputz
geglattet bzw. mit malerfertiger Spachtelung, darauf Anstrich auf Dispersionsbasis.

Bad: Die Wandverfliesung erfolgt in Bereichen von Waschbecken und
Duschen bis ca. 2,10 m Hbhe mit keramischen Belagen. Oberhalb
sowie in allen Ubrigen Wandbereichen ist ein Anstrich auf Dispersi-
onsbasis vorgesehen.

WC: halbhohe Verfliesung (Keramik) bis 1,20m Hdhe hinter WC, darlber
sowie in allen Ubrigen Wandbereichen ist ein Anstrich auf Dispersi-
onsbasis vorgesehen.

4.2 Decken
Malerfertig gespachtelt, Anstrich auf Dispersionsbasis.

4.3 FuBBbodenkonstruktionen
Schwimmender Estrich auf Trittschallddmmung und gebundener Schittung.

4.4 Fu3bodenbeldge

Gang, Kiche, Wohnen, Zimmer, Schlafen: Fischgrat Stabparkett geklebt mit gedlter
Oberflache, Sockelleiste Vollholz in Bodenfarbe bzw. in Wandfarbe

Vorraum, Bad, WC, Abstell- bzw. Hauswirtschaftsrdume: keramischer Belag
Balkone/Loggien/Terrassen: keramischer Belag

4.5 Fenster und Balkon- /Terrassentlren

Holz-/Alufenster mit 3-fach-Isolierverglasung, ausgebildet als Drehkippfltigel/-tir zu-
meist in Kombination mit Fixverglasung. Offenbare Fensterfliigel mit Absturzsicherung
aus Glas. Fensterbanke innen aus 3cm starker MDF-Platte, Oberflache deckend be-
schichtet in Fensterfarbe (wei3/ cremeweif3). Sohlbanke au3en aus pulverbeschichtetem
Aluminiumblech in Fassadenfarbe. Beschlage aus Edelstahl.

4.6 Sonnenschutz

Aufienliegender, elektrisch betriebener Sonnenschutz mit Metall-Lamellen  (fir
Schachtmontage). Taster zur elektrischen Bedienung/Sonnenschutz in allen R&umen mit
Fenstern, Balkon- oder Terrassentiren. Im Bereich der Eck Loggien sind zuséatzlich
Schiebeelemente in Fassadeneben vorgesehen.

4.7 Wohnungseingangstlren

Einbruchshemmende Feuerschutztiir (EI°30) mit Zylinderschloss, Nutzbare Durchgangs-
lichte 90/210cm, Einbruchhemmung Widerstandsklasse 2, Blockzarge, Namensschild,
Weitwinkelspion, Wechselgarnitur aus Edelstahl in der Farbe weif3.

Stiegenhausseitig bodenbindiger Turabstreifer verlegt in Ausnehmung / Bodenbelag.
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4.8  Wohnungsinnentiren

Drehtlren: Stumpf einschlagende Réhrenspantire mit Schloss flr Buntbart,
Nutzbare Durchgangslichte 80/210cm in cremeweif3, Holzumfas-
sungszarge, Bad- und WC-Tlaren mit WC-Beschlag, Drickergarni-
tur aus Edelstahl.

Schiebetlrenin

der Wand laufend:  Einflugeliges Tirblatt in Metalleinbaukasten/Wand laufend, Nutz-
bare Durchgangslichte 80/210cm in cremeweif3, Griffmuschel Edel-
stahl.

4.9 Liftung

Grundsétzlich Uber dffenbare Fenster und Tiren nach aufien; Mechanische Entliftung
aller Bader und WCs Uber Abluftventilatoren. In den Badern Unterputzlifter separat
schaltbar bzw. mit Hygrostaten, in den WCs Unterputzliifter schaltbar tber Lichtschalter
mit Nachlaufrelais. S&dmtliche Kiichen werden mit Umluftkliichenhauben ausgestattet.
Die Zuluft/LUftung wird Gber Fugen unterhalb der Tirblatter vom Raumverbund nachge-
saugt. Bei Durchbriichen zwischen Brandabschnitten erfolgt der Einbau von Brand-
schutzklappen.

4.0 Heizung

Heizung aller Wohnungen mittels Fuf3bodenheizung mit Regelung tber Einzelraumther-
mostate, zuséatzliche Ausstattung der B&der mit elektrischen Sprossenheizkérpern
(Handtuchheizkdrpern)

4.1 Sanitérinstallation

Klche: Warm- und Kaltwasseranschluss sowie Ablaufanschluss flr Spulle
Ausstattung Kaltwasseranschluss/Spille mit Doppelspindeleck-
ventil fir Geschirrspller

Bad: Warm- und Kaltwasseranschluss flir Badewanne und/oder Dusche
und Waschtisch
Kaltwasseranschluss flir Waschmaschine und WC (It. Plan) sowie
Ablaufe

WC: Warm- und Kaltwasseranschluss flir Handwaschbecken

Kaltwasseranschluss flr Spllkasten sowie Ablaufe
Abstellrdume: Kaltwasseranschluss fir Waschmaschine (It. Plan)

Balkone/Terrassen/
Gérten: 1 Kaltwasseranschluss mit frostsicherer Armatur in den Dachge-
schossen undim 1. Obergeschoss
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4.2 Sanitareinrichtungsgegenstidnde und Armaturen

Badewanne (falls It. Plan vorgesehen):
Rechteckwanne 180x80 cm Kunststoff und Wannentrager
Einhandwannenbatterie (Wannenflll- und Brausearmatur)
Wannenbrauseset bestehend aus Handbrause, Brausestange und
Brauseschlauch
Ab- und Uberlaufgarnitur

Dusche (falls It. Plan vorgesehen):
Einhandbrausebatterie
Brauseset bestehend aus Regendusche, Handbrause, Brausestan-
ge und Brauseschlauch
Wandablauf flir bodenebene Dusche
Duschtrennwand aus Sicherheitsglas

Einzelwaschtisch (falls It. Plan vorgesehen):
Waschtisch ca. 65x48cm aus Sanitarkeramik
Einhandwaschtischbatterie

Doppelwaschtisch (falls It. Plan vorgesehen):
Waschtisch ca. 130x48cm aus Sanitérkeramik
2 Einhandwaschtischbatterien

Handwaschbecken im WC (falls It. Plan getrenntes WC vorgesehen):
Waschtisch ca. 45x34cm aus Sanitérkeramik
Einhandwaschtischbatterie

WC:
Wandhénge-WC (Tiefspller)
Kunststoffsitz mit Deckel
Unterputzspllkasten (2-Mengen-Spiilung)

Samtliche Sanitareinrichtungsgegensténde in Farbe Weil3, sémtliche Armaturen ver-
chromt.

Zusétzliche, in den Pldnen eingezeichnete Einrichtungsgegensténde (wie z. B. Waschma-
schinen, etc.), die in dieser Ausstattungsliste nicht angefiihrt sind, werden als Situie-
rungsvorschlage angesehen, diese Gegenstande sind nicht Bestandteil der Wohnungen.
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413  Elektroinstallationen

Wohn-/Esszimmer:

1 Deckenauslass tber dem Esstisch mit Aus- oder Wechselschalter geschalten
1-2 Deckenlichtauslasse im Wohnbereich mit Aus- Wechsel- bzw. Tasterschaltung
4 einfache Schukosteckdosen

1 geschaltete Steckdose samt Ausschalter fur Stehleuchte

1 Telefonsteckdose mit Abdeckung wie Schalterprogramm; mit Doppelsteckdose
1Raumthermostat (FuBBbodenheizung)

1 Hauptthermostat

1Homerauchmelder

Kochnische/Kiche:

1 Deckenlichtauslass (It. Plan bzw. nach Erfordernis) in den Regelgeschossen mit Aus-
Wechsel- bzw. Tasterschaltung (nach Erfordernis)

2 Deckenlichausldsse (It. Plan bzw. nach Erfordernis) in den Penthouses mit Aus- Wech-
sel- bzw. Tasterschaltung (nach Erfordernis)

1-2 Wandlichtauslédsse

1 doppelte Schukosteckdose flr Kiihlschrank + Tiefkiihlschrank

1 einfache Schukosteckdose flir Geschirrspller

2 zweifache Schukosteckdose im Arbeitsbereich

1 einfache Schukosteckdose fiir Dunstabzug

1 E-Herd-Anschluss 400 Volt

1 einfache Schukosteckdose fur Mikrowelle

Zimmer 1

1 Deckenauslass mit Wechselschalter beim Eingang und im Bereich des Bettes
2 einfache Schukosteckdosen

3 doppelte Schukosteckdose

1Raumthermostat (FuBbodenheizung)

1Homerauchmelder

Zimmer2u. 3:

1 Deckenauslass mit Ausschalter

2 einfache Schukosteckdosen

1 Doppelsteckdose

1 Telefonsteckdose mit Abdeckung wie Schalterprogramm; mit Steckdose
1 Raumthermostat (FuBbodenheizung)

1Homerauchmelder

Vorraum:

1-3 Deckenauslasse mit Wechsel- Kreuzschaltern oder Taster

2 Schukosteckdosen

1 Klingeltaster au3en neben Wohnungseingangstiire, Rufton von Gegen-sprechanlage zu
unterscheiden

1Videogegensprechstelle

1 Raumthermostat (FuBbodenheizung)
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Gang:

2-3 Deckenlichtausldsse mit Wechsel- oder Tasterschaltung
2 Schukosteckdose

1Raumthermostat (FuBBbodenheizung)

Schrankraum:
1 Deckenlichtauslass mit Aus- oder Wechselschaltung
1 Schukosteckdose

Bad:

1 Wandauslass tber dem Waschtisch

1 Deckenlichtauslass

1 Serienschalter (getrennte Schaltung Deckenlicht und Wandlicht)

1 Schalter mit Kontrolllicht fir Abluftventilator

1 Steckdose (bei Doppelwaschtischen 1 Doppelsteckdose) mit Deckel
1 Steckdose fiir Waschmaschine (Anordnung nach Plan, wenn im Bad)
1 Steckdose fur Waschetrockner (Anordnung nach Plan, wenn im Bad)
1 Steckdose fiir WC (Anordnung nach Plan, wenn im Bad)

1 Auslass fur Abluftventilator

1Raumthermostat (FuBBbodenheizung)

WC:

1 Deckenauslass mit Ausschalter mit Kontrolllicht.
1Ventilatorauslass geschalten tUber Nachlaufrelais und Lichtschalter
1 Steckdose fur WC

Abstellraum (wenn vorgesehen):

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Medien Unterputzverteiler (It. Plan)

1 Stromunterputzverteiler (It. Plan)

1 Steckdose fur Waschmaschine (Anordnung nach Plan, wenn im Abstellraum)
1 Steckdose fur Waschetrockner (Anordnung nach Plan, wenn im Abstellraum)

Kellerabteil:

1 Steckdose,

1 Lichtauslass inkl. Feuchtraum-Wannenleuchte und Schalter
(die Stromversorgung ist der jeweiligen Wohnung zugeordnet)

Balkone/Loggien/Terrassen/Gérten:

Min. 1 Wandauslass mit Ausschalter je Terrasse bzw. It. Plan und Erfordernis
Min. 1 Steckdose mit Deckel (im EG versperrbar) je Terrasse und Balkon
Min. 1 Beleuchtungskdrper

Stromkreisaufteilung laut Vorschriften, Ausstattung exklusive Geréate (z. B. Router, Re-
ceiver, etc.). In sdmtlichen Aufenthaltsrdumen der Wohnungen (ausgenommen Kiichen)
sowie in Gangen im Verlauf von Fluchtwegen werden batteriebetriebene Rauchwarnmel-
der (Deckenmontage) ausgeflhrt. Taster zur elektrischen Bedienung/Sonnenschutz in

allen RBumen mit Fenstern, Balkon- oder Terrassentlren.
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5. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG / ALLGEMEINE BEREICHE

Samtliche Allgemeinbereiche werden mit hochwertigen Wand- und Deckenleuchten
ausgestattet. Alle Verkehrswege und allgemein zuganglichen Rdumlichkeiten werden mit
einer Fluchtwegorientierungsbeleuchtung ausgestattet.

Die Gebdude werden mit einer Blitzschutzanlage nach Stand der Technik und Normen
ausgestattet.

5.1 Hauptzugang

Beim Hauptzugang Kordsistrale 92/Rottalgasse wird ein Klingeltableau mit Video-
Torsprechstelle und Tirdffner eingebaut, von jeder Wohnung aus zu betéatigen.

Jeder Wohnungseigentimer erhélt 3 gleiche Wohnungsschlissel, die Wohnungen wer-
den herkdmmlich Uber ein Zylinderschloss mit Mehrfachverriegelung gesperrt. Alle der
Wohnung zugeordneten Rdume wie Garage, Kellerabteil, Allgemeinrdume und Hauszu-
gang sind mit dem Wohnungsschlissel sperrbar (Zentralsperranlage).

Die Hausbriefffachanlage ist in der Lobby im Erdgeschoss untergebracht, sie ist in die
Zentralsperranlage eingebunden. In der Lobby befinden sich 2 Paketboxen der Post AG.
FuBabstreifer vor der Hauseingangstur.

5.2 Stiegenhaus/Gange

Wénde: Anstrich auf Dispersionsbasis, abwaschbar bis 1,5m
Decken: Anstrich auf Dispersionsbasis
Bodenbelage: keramischer Plattenbelag

Gelander/Handlauf: Beschichtetes Flachstahlgeldander, Holz-Handlauf

Stiegenhausseitig vor den Wohnungseingangstiren bodenblindig verlegte Tlrabstreifer.
Beleuchtung Uber Bewegungsmelder/Turklingel geregelt, 1 versperrbare Reinigungs-
steckdose pro Geschoss und Stiegenhaus.

Beheizung des Stiegenhauses Uber Radiatoren (Steuerung Gber Thermostatkdpfe).

Die Entrauchung der Fluchtwege erfolgt mittels Brandrauchentllftungs-Anlage (Rauch-
abzugs6ffnung an oberster Stelle des Stiegenhauses). Im Stiegenhaus wird eine trocke-
ne Ldschwasseranlage installiert. Das Stiegenhaus wird mit tragbaren Feuerldschern
ausgestattet. In Gdngen im Verlauf von Fluchtwegen werden batteriebetriebene Rauch-
warnmelder (Deckenmontage) ausgefihrt.

5.3 Millraum

Wénde: Stahlbeton bzw. Sichtddmmung/Anstrich auf Dispersionsbasis
Decke: Sichtddmmung/Anstrich auf Dispersionsbasis
Bodenbelag: keramischer Plattenbelag

1Kaltwasseranschluss/Schlauch und 1 Bodenablauf im Bereich des Mllraums.
Beleuchtung Gber Bewegungsmelder geregelt, mechanische Entliftung Uber Dach.
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5.4 Fahrradabstellraum

Waéande: Stahlbeton
Decke: Stahlbeton
Boden: Beton geglattet

Beleuchtung liber Bewegungsmelder geregelt.

5.5 Aufzug

Kabinenwande: Edelstahl, Spiegel an der Rickseite, Handlauf aus Edelstahl,
Kabinendecke: Edelstahl mit integrierter Beleuchtung

Kabinenboden: keramischer Plattenbelag wie Stiegenhaus

Behindertengerechter, maschinenraumloser Personenaufzug mit Seilantrieb fir 8 Per-
sonen mit Ausstiegsmaoglichkeit in allen Geschossen (Wohnungsfahrt im 7. Oberge-
schoss, daher dort wohnungsseitig vorgesetzte Brandschutztiire EI’30-C erforderlich).
Notruftaster in der Aufzugskabine mit Sprechverbindung zur Notrufzentrale.
AufB3enruftableau aus Edelstahl, digitale Stockwerksanzeige innen und auf3en, Kabinen-
und Schachtabschlusstire aus Edelstahl. Liftung (Schachtkopfentliftung) und Schall-
dadmmung entsprechend Bauphysik und behdrdlichen Vorschriften.

5.6 Kellerabteile
Decken und Wande: Stahlbeton, bzw. Sichtddmmung
Bodenbelag: Beton geglattet

Kellerabteile Systemtrennwénde aus verzinktem Stahl, einschlieBlich Tlren mit Schloss
in SchlieBanlage integriert sowie Beschilderung. Je Kellerabteil: 1 Schuko-Steckdose, 1
Lichtauslass samt Feuchtraum-Aufbauleuchte und Schalter (die Stromversorgung ist der
jeweiligen Wohnung zugeordnet). In Einzelfallen kénnen Kanalleitungen samt Putz6ff-
nungen in den Kellerabteilen gefihrt werden.

5.7 Tiefgarage

Decken und Wande: Stahlbeton (teilweise mit Dammung versehen), einzelne Wande
und Stltzen mit farbiger Beschichtung

Oberflache Boden: Beton geglattet

Boden im Gefélle, Ausstattung mit Verdunstungsrinnen bzw. gemaf den behdérdlichen
Vorschriften mit entsprechenden dldichten Schdpfschachten/Pumpensiimpfen. Markie-
rung und Nummerierung der PKW-Stellpldtze. Einfahrtstor mit elektrischem Antrieb
(Offnung von auBen nach innen (iber Funksender bzw. Schliisselschalter, Offnung von
innen nach auf3en lber Induktionsschleife bzw. Seilzug).

LUftung und Sicherheitsausstattung gemaf den behdrdlichen Vorschriften.

Die Beleuchtung mittels Feuchtraum-Aufbauleuchten wird Uber Bewegungsmelder ge-
regelt. Pro PKW-Abstellplatz 1 versperrbare Steckdose (die Stromversorgung ist der je-
weiligen Wohnung zugeordnet).
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Die Elektroinstallation erfolgt Aufputzin Rohren bzw. in Kabelrinnen.

In der Tiefgarage werden (Hange-) Kanalleitungen samt Putzdffnungen gefluhrt. Die Tief-
garage enthélt eine natirliche Brandrauchentlliftung sowie eine Liftungsanlage, CO-
Warn-Steueranlage und eine Schleusenbellftungsanlage.

Tiefgarage und Stellplatze entsprechen der OIB-Richtlinie 4/Stand 2023.

5.8 Aufdenanlagen

Straflenseitig Geh- und Radwege sowie Garagenzufahrt asphaltiert, zum Rad-
weg/Rottalgasse teilweise Zaunelemente mit massivem Sockel im unteren Bereich und
darlberliegenden Stahlstaben (zum Teil von Hecken begleitet). Zugang mit Treppen -
und Rampenanlage betoniert {(Ortbeton/Besenstrich) mit Handldufen und bepflanzten
Trogen als Absturzsicherungen. Graser- und Strauchfelder entlang der Korésistrafie und
als Einfassung flur Terrassen. Weitgehende Erhaltung von alten Bestandsbdumen sowie
Neupflanzungen im Bereich von Allgemeingarten- und Zugangsflachen.

Beleuchtung der Zugénge durch hochwertigen Wand- und Deckenleuchten mittels Zeit-
schaltuhr und Dammerungsschalter bzw. Bewegungsmelder geregelt.
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6. ALLGEMEINE HINWEISE

Die Planmafle sind Rohbaumafle, fir Einbauten sind Naturmafie zu nehmen. Einrich-
tungsvorschlage und Einrichtungsgegenstande in den Verkaufsplanen/Grundrissen sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

Technische und gestalterische Anderungen bzw. Abweichungen bei der Ausfiihrung der
Gesamtanlage bzw. des eigentlichen Vertragsgegenstandes kdnnen von der Verkauferin
vorgenommen werden, wenn sie geringflgig bzw. sachlich gerechtfertigt sind und die
vorgesehe Qualitdt bzw. Funktion erhalten bleibt. Derartige Anderungen bzw. Abwei-
chungen sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis.

Der Erwerber ist verpflichtet, Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten an allge-
meinen technischen Einrichtungen zuzulassen, und zwar auch dann, wenn sich diese
Einrichtungen am/im jeweiligen Eigentumsobjekt befinden sollten.

6.1 Bauliche Verdnderungen/ Sonderwiinsche

Der K&ufer nimmt zur Kenntnis, dass Sonder- bzw. Zusatzleistungen vom Kaufer nur Uber
den Bautrdger gesondert beauftragt werden kdnnen, der diesbezlglich die Anbote von
den beauftragten ausfiihrenden Firmen einholt. Sonder- bzw. Zusatzleistungen kénnen
jedenfalls berlcksichtigt werden, wenn diese rechtzeitig entsprechend dem Bauablauf
bekannt gegeben werden und sie den behoérdlichen Auflagen, architektonischen Belan-
gen sowie dem Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen, keine Verzdgerung des
Baufortschrittes oder der Fertigstellung des eigentlichen Vertragsgegenstandes bzw.
der Gesamtanlage dadurch bedingt ist und die Durchflihrung bautechnisch und faktisch
ohne Beeintrachtigung der Gesamtanlage maglich ist.
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