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Die obersten Prinzipien der neuen Smart City Graz sind zukunftsorientiertes, nachhal-
tiges Planen und Bauen. Das Ergebnis hierbei wird ein energieeffizienter, ressourcen-
schonender und emissionsarmer neuer Stadtteil flir die Stadt Graz und ihre Bewohner
sein. Alles an einem Ort: kurze Distanzen zwischen den Stationen des taglichen Lebens,
dem Zuhause und der Arbeit. Nahversorger sorgen daftir, dass die Wege zu FuB3 oder
mit dem Rad in Kiirze und unkompliziert zu erledigen sind. Das tragt zu niedrigen
Emissionen bei, erleichtert den Alltag und verspricht bemerkenswerte Lebensqualitat.

Nicht nur die Erreichbarkeit der direkten Umgebung, sondern auch die Anbindung
an andere Teile der Stadt, insbesondere an das Stadtzentrum sind ein Kernpunkt der
Planung der Smart City Graz. Die perfekte Infrastruktur ist mit StraBenbahn, Bus

und Bahn in unmittelbarer Umgebung gegeben. Abgesehen von Mobilitat im
gebrauchlichen Sinne wird im neuen Stadtteil der Fokus auf E-Mobilitat, Rad-

und FuBBverkehr sowie Car-, E-Bike- und Lastenrad-Sharing gesetzt. So lasst

sich der Individualverkehr durch Autos drastisch und wirksam reduzieren,

um das Klima und die Wohnumgebung lebendig und gleichzeitig

angenehm ruhig zu gestalten.

EIN SMARTES PROJEKT DAS
LEBENSQUALITAT SCHAFFT
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KOMMEN SIE IN DEN GENUSS
DER PERFEKTEN IMMOBILIE

Das Projekt Smart Corner bietet zukiinftig Platz fiir Gewerbe und Wohnen
sowie einen Gemeinschaftsraum fiir variable Nutzungen. Die Wohnungen sind
ost-, west- und siidseitig ausgerichtet, wobei sich der Grofteil stidseitig orientiert.
Alle Einheiten verfligen tiber Balkone, Loggien und im obersten Geschof3 tiber
Dachterrassen. Grof3zligige Wohn-Essbereiche mit offener Kiiche und einem
flieBenden Raumkonzept erzeugen ein angenehmes, heimeliges Wohnklima.

Alle Badezimmer sind optimiert geplant und verfligen tiber eine bodenebene
Dusche. Die modernen Grundrisse mit der funktionalen Anordnung der Wohn-
raume fordern das zutragliche Wohnklima und das Wohlbefinden der zukiinftigen
Bewohner. Im Hof ist ein groBBer Garten fir alle Bewohner.

* Ca.30m?-90 m?Wohnflache *  Gewerbefliacheim Erdgeschoss

*  GroRziigige Dachterrassen *  Lift- & Tiefgaragenkomfort

*  Wirklich nutzbare Balkone und *  Hochwertige und geférderte
Loggien Erstbezugswohnungen

* Kellerabteile *  Unbefristete Mietvertrage

e StraBenbahn & Nahversorgervor *  Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
der Tire *  Honorar: 1 Bruttomonatsmiete + USt.




LEBT MAN
IN LEND,
IST MAN
i IM TREND

DAS GEHEIMNIS DIESER IMMOBILIE HEISST LAGE, LAGE, LAGE:
DER PLATZ ZUM WOHN- UND WOHLFUHLEN

In urbaner Lage von Graz wird gerade das Projekt Smart Corner realisiert.

Die Lage im ehemaligen Industriegebiert rund um die Waagner-Biro-Strafte und die
Helmut-List-Halle entwickelt sich zu einem pulsierenden, lebendigen Stadtteil. Die
StraBenbahnlinie 6 fiihrt von St. Peter Uber die Innenstadt mit Jakominiplatz,
Hauptplatz und Kunsthaus bis zur neune Endstation Peter-Tunner-Strafie und bindet
somit den neunen Stadtteil optimal in allen Richtungen an. Supermérkte, Backereien,
Cafés, Restaurants sowie Fitnesscenter, Apotheken, Arzte, Schulen und Kindergérten
finden sich hier in unmittelbarer Umgebung und fuBlaufig unweit der
Projektstandortes entfernt. Fir groBere Distanzen und Reiseziele, die weit entfernt
sind, befindet sich der Grazer Hauptbahnhof mit Verbindungen in alle Richtungen
Osterreichs und Europas zu FuR nur ca. 13 Gehminuten entfernt. Das Krankenhaus
der Barmherzigen Briider sowie das UKH und das LKH-West befinden sich in der
Umgebung des Smart Corner.

Um schnell ins Griine und an die frische Luft zu kommen, eignen sich die
Naherholungsgebiete Plabutsch und Thal wunderbar: nur eine kurze Rad- oder
Autofahrt entfernt und schon kann man einen schonen Spaziergang im Wald oder
am See machen.
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D Zugang Gewerbe » W Lasterv ad Abstellplats © Ladesause fir E-Dike

Zutahet Parkdeck *  Fatvradherveceschrank

Zugang Parkdeck @ AnNanger Avstoliplats Monitar

Zugang Freiraum Post / Paketbox
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&9 lastenrad-Absteliplatz
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© ladesdule for E-Auto
Legende: & Ladesdule fur E-Bike
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TOP Living GmbH | 1030 Wien | Salesianergasse 23/19 | T: +43 1 714 38 320
TOP Living GmbH | 8020 Graz | Lazarettgirtel 54 | T: +43 1 714 38 320

Karoline Mihelic: karoline.mihelic@top-living.at | M: +43 664 61 47 047
Chantal Kuhn: chantal.kuhn@top-living.at | M: +43 664 12 75 180

Petra Nemecz: petra.nemecz@top-living.at | M: +43 664 15 60 931



